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Santrauka. Statyby verslo veikla gali daryti didelj neigiama poveikj aplinkai, todél tampa aktualu transformuoti §j sektoriy
remiantis zaliaisiais kriterijais, kurie yra reglamentuojami Europos Sajungos teisiniais dokumentais. Kuriant statyby sektoriaus
Zalinimo modelj ir maZinant grésme aplinkos saugai svarbu identifikuoti statyby verslui jtakg darancius veiksnius. Statyby
verslas turi identifikuoti kriterijus, kuriais vadovaujantis galéty prisitaikyti prie zaliojo verslo kurso. Straipsnio pagrindinis tik-
slas i8skirti zaliuosius kriterijus, kuriais paai$kinamos statyby sektoriaus Zalinimo priemonés. Straipsnyje naudojama moksliné
literatiiros analizé, kurioje jvardijami Zalieji statybos kriterijai. Atlikta literatiiros analizé parodé, kad zalieji kriterijai ir jy svo-
riai pateikiami nevienodai. Todél autoriai apibendrina zaliuosius rodiklius ir jvertina jtaka statybos verslo zalinimui, jtraukia
zaliyjy pastaty vertinimo kriterijus, BREEAM tvaraus pastato, LEED tvariy pastaty vertinimo ir kitas vertinimo sistemas.
Zaliojo verslo atstovams $is tyrimas yra svarbus norint praktiskai prisitaikyti prie aktualaus teisinio reglamentavimo ir prak-

tinio statyby verslo Zalinimo.

Reik$miniai ZodZiai: zaliasis statyby verslas, Zalioji statyba, Zalieji rodikliai, statybos sektorius.

Ivadas

Eurostato duomenimis, Europos Sajungos bendrosios
pridétinés vertés 2020 m. statybos pramoné sudaré 5,5 %
apimties (Eurostat, 2022). Pastaraisiais metais statyby
pramoné visame pasaulyje sparciai vystési, siekdama su-
mazinti iStekliy naudojima, tenkinti socialinius poreikius
gerinant gyvenimo kokybe, skatinti taikyti ekologiskas
aplinkos apsaugos priemones. Europos zaliojo kurso pro-
gramos tikslas - iki 2050 m. Europos Sajunga paversti
modernia, efektyviai i$teklius turincia ir konkurencinga
ekonomika be grynyjy $iltnamio efekta sukelianciy dujy
emisijy (European Commission [EC], 2019). Zaliosios
pramones tiksly siekimas kelia daug i$sukiy ir proble-
my valdymo, strateginés ir veiklos poziariu. Be to, sta-
tyby pramoné daro didelj poveikj aplinkai: $i pramoné
iSmeta 35 % viso pasaulio anglies dvideginio emisijy ir
sudaro 45-65 % sgvartynuose esanciy atlieky. Be to, sta-
tyby sektorius yra atsakingas uz mazdaug 30 % pasauliniy
$iltnamio efekty sukelian¢iy dujy i$metimo dél statybos
procesy, i$ kuriy 18 % isskiriama transportuojant ir ap-
dorojant statybines medziagas (Lima et al., 2021). Ekono-
mikai transformuojantis visi sektoriai turi buti pertvarkyti
pagal zaliosios ekonomikos principus. Siekiant susvelninti

klimato kaitg ir mazinti tarsa, patvirtintas Europos Par-
lamento ir Tarybos reglamentas (ES) 2020/852 (2020).
Dokumente reikalaujama, kad jmonés transformuotysi ir
prisitaikyty prie Europos Sajungos priimty ir patvirtinty
teisiniy nutarimy, bei jpareigojama imtis priemoniy savo
verslui Zalinti. Teisiniame dokumente buvo nustatyti Sesi
aplinkosaugos tikslai: klimato kaitos $velninimas, prisitai-
kymas prie klimato kaitos, $varus vanduo, ziediné ekono-
mika, aplinkos tarsa ir biologiné jvairové. Sio straipsnio
tikslas — iSnagrinéti zaliyjy pastaty ir Zaliojo statybos sek-
toriaus vertinimo sistemas ir atlikti palyginimus, siekiant
nustatyti, kuo skiriasi zaliyjy pastaty ir zaliojo statybos
sektoriaus vertinimo sistemos.

Tyrimo problema yra susijusi su tuo, kad statyby sek-
toriaus zalinimo priemonés vertinamos remiantis skir-
tingais kriterijais ir rodikliais.

Tyrimo objektas - statyby sektorius.

Tyrimo tikslas — atlikti skirtingy vertinimo sistemy
koeficienty vertinimo analize statyby sektoriuje.

Tyrimo uzdaviniai:

1. Atlikti statyby pramonés apzvalga Zaliuoju aspektu.

2. Atlikti statybos sektoriaus vertinimo Zaliuoju as-
pektu sistemy analize.

3. Pateikti zaliyjy pastaty vertinimo kriterijy analize.
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Tyrimo metodai - sisteminé moksliniy straipsniy
analizé, antriniy ir statistiniy duomeny analizé, gauty
duomeny apibendrinimas.

1. Statybos pramonés apzvalga zaliuoju aspektu

Statybos pramonés apzvalga Europos Sajungoje.
Vienas i$ budy i$matuoti statybos pramonés dydj yra
$ios ekonominés veiklos sukuriama bendroji pridétiné
verté (BPV), kuri sudaro dalj visos BPV. Si dalis 2010~
2020 m. laikotarpiu ES sudaré 5-6 %. Didziausia ji buvo
2010 m. - 5,8 %, 2014-2017 m. sumazéjo iki 5,1 %, o
véliau vél padidéjo ir 2020 m. pasieké 5,6 %. Tarp vals-
tybiy nariy 2010-2020 m. BPV dalis statybose sumazéjo
14 valstybiy nariy, labiausiai - Graikijoje, Bulgarijoje ir
Ispanijoje. Tarp valstybiy nariy, kuriose statyby sekto-
riaus dalis $iuo laikotarpiu didéjo, labiausiai augo Airijo-
je, Latvijoje, Danijoje, Vokietijoje ir Vengrijoje. 2020 m.
didziausig dalj - 7 % ar daugiau visos BPV - turéjo $ios
valstybés narés: Suomija (7,5 %), Lietuva ir Rumunija
(abi po 7,3 %), Lenkija (7,2 %), Austrija ir Latvija (abi po
7,0 %). Eurostato duomenimis, Lietuvoje, kaip ir kitose
Baltijos $alyse, §i rodiklis yra aukstesnis.
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% of total gross value added

Lietuvoje 2020 m. statybos sektorius sudaré 7,3 %,
Latvijoje — 6,3 %, Estijoje — 6,8 % $alies bendro vidaus
produkto (1 paveikslas). Europos Sajungos bendrojo vi-
daus produkto rodiklis uz 2010-2020 m. buvo mazesnis
ir 2020 m. sudaré 5,5 % (Eurostat, 2022). Daroma i$vada,
kad Europos Sajungoje bendrajj vidaus produkta kuria
kiti sektoriai.

Oficialaus statistikos portalo duomenimis, 2021 m.
statyby veikla vidutiniskai sudaré 7,02 % Lietuvos ben-
drojo vidaus produkto (2 paveikslas). Naujausio laiko-
tarpio duomenys rodo, kad statyby pramonés dalis Lie-
tuvos BVP didéja. Salies 2020 m. ekonomikos augimas
smuko daugiausia dé] COVID-19 pandemijos ir véles-
niy antroje mety puséje vyriausybés vykdomy karanti-
no priemoniy. Ir atvirksciai, tai reiské 1,9 % produkcijos
apimties indekso sumazéjima placiajame statyby sekto-
riuje, palyginti su 2019 m., visy pirma dél to, kad pastaty
statyba sumazéjo 6,6 %, o tai atsvéré 3,9 % padidéjusia
civilinés inzinerijos statyba. Atitinkamai bendra placio-
sios statybos sektoriaus apyvarta 2010-2018 m. iSaugo
119,2 proc. ir sieké 10,2 mlrd. 2020 m. ji dar padidéjo
iki 11,1 mlrd. EUR, t. y. 2010-2020 m. padidéjo 139,1 %.
Sektoriaus augima daugiausia lémé gamybos ir siauros
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1 paveikslas. ES statybos sektoriaus BVP (% nuo visos BVP) (2022)
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2 paveikslas. Lietuvos statybos sektoriaus BVP (sudaryta autoriaus, remiantis Oficialios statistikos portalo duomenimis, 2022)

statybos subsektoriai, kurie uzregistravo apyvartos augi-
ma atitinkamai 142,7 % ir 142,4 % 2010-2020 m.

Panasiai bendras veiklos rodiklis placiajame statyby
sektoriuje, naudojamas sektoriaus pelningumui nustaty-
ti, 2018 m. sieké 16,3 %, tai yra 5,9 procentinio punk-
to didesnis nei 2010 m. lygis - 10,4 % ir maZesnis uz
ES vidurkj 16,7 %. Kalbant apie atskirus subsektorius,
2018 m. daugiausia i$liko nekilnojamojo turto veiklos
subsektorius, pelningas su 46,1 % bendrosios veiklos
rodikliu, toliau rikiuojasi architektaros ir inZinerijos
veiklos 16,2 %, siaurosios statybos 8,8 % ir apdirbamo-
sios pramonés 8,7 % subsektoriai. Lietuvos bisto rinka
yra svarbus ramstis pla¢iam statyby sektoriui. Pagal savo
ilgalaikés renovacijos strategija Lietuva uzsibrézé tikslg
iki 2050 m. atnaujinti 74,0 % savo pastaty fondo (beveik
440 000 pastaty), kad pirminé energija bity gamina-
ma nenaudojant i$kastinio kuro. Lietuva yra jpareigota
jmonéms pakartotinai panaudoti, perdirbti ir panaudoti
ne maziau kaip 70,0 % (pagal svorj) statybvietése susi-
daranciy nepavojingy statybos ir griovimo atlieky. Be
to, visos naujos statybos turi atitikti visus ES teisés akty
reikalavimus, uztikrinancius, kad nebuty daroma zala
klimato kaitos $velninimui. Be to, visos naujos statybos
turi atitikti beveik nulinés energijos pastaty (NZEB) rei-
kalavimus (EC, 2021).

Pagal Nacionalinj atkarimo ir atsparumo plang
(NRPP) Lietuva skyré 341,0 mln. padidinti atsinauji-
nanciy energijos $altiniy dalj transporto sektoriuje ir
taip sumazinti $iltnamio efekty sukelianc¢iy dujy i$me-
timg. Nepaisant $iy teigiamy poky¢iy, Lietuvos statyby
sektorius susiduria su dviem dideliais i$$tkiais. Pirma,
kvalifikuoty darbuotojy trikumas Lietuvos statyby sek-
toriuje, tai daugiausia lemia emigracija ir darbo jégos se-
néjimas. Antra, statyby sektorius ir toliau kencia nuo ve-
lavimo mokéjimo klausimy. 2021 m. Europos mokéjimy
ataskaitos duomenimis, beveik 42,0 % Lietuvos jmoniy
mano, kad didéjantis atotriikis tarp mokéjimo terminy ir
mokéjimo trukmeés kelia pavojy tvariam verslo augimui.
Apskritai Lietuvos statyby sektoriaus perspektyvos yra
teigiamos. Tikimasi, kad pagrindiniai augimo veiksniai
bus negyvenamujy pastaty ir inzineriniy statiniy rinka.
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Tikimasi, kad negyvenamuyjy pastaty ir civilinés inZine-
rijos rinka bus pagrindiniai augimo varikliai. Tikimasi,
kad investicijos i viesojo sektoriaus infrastruktira, skai-
tmeninimg ir Zieding ekonomika, remiamos ES 1ésomis,
paskatins sektoriaus augima ateityje. Placiojo statybos
sektoriaus jmoniy skai¢ius Lietuvoje per 2010-2020 m.
iSaugo 172,2 %, 2020 m. i§ viso buvo 66 7282. Tai dau-
giausia 1émé siauros statybos (+203,0 %), nekilnojamojo
turto (+192,6 %), architektaros ir inzinerijos (+125,8 %)
bei apdirbamosios gamybos (+42,1 %) imoniy skaiciaus
augimas sektoriuose per tg patj laikotarpj. Panasiai ir
placiosios statybos sektoriaus gamybos apimties indek-
sas 2015-2020 m. iSaugo 19,7 %, daugiausia dél 16,4 %
augusios pastaty statybos ir 23,7 proc. augusios civilinés
inZinerijos statybos (EC, 2021).

Apibendrinant statybos pramonés statistinius duo-
menis daroma iSvada, kad statybos pramonés potenci-
alas turi augimo tendencijas, Lietuvos tikslas atnaujinti
74,0 % savo pastaty fondo iki 2050 m. yra reik$émingas
zaliosios energijos sektoriuje plétros rodiklis. Sis rodiklis
ateityje gali buti naudojamas skaiciuoti kiekvieno sub-
sektoriaus augimo potencialg.

2. Statyby sektoriaus vertinimas Zaliuoju
aspektu

2015 m. rugséjj Jungtiniy Tauty (JT) tvaraus vystymosi
vir§tniy susitikime, vykusiame Jungtiniy Tauty busti-
néje Niujorke, buvo pasirasytas politinis susitarimas dél
ateities pasaulinio darnaus vystymosi, kurj pripazino ir
priémé dauguma pasaulio $aliy. Sistema apima 17 tva-
raus vystymosi tiksly (SDG). Tvaraus vystymosi tikslai
nustato aiskius pasaulinio tvaraus vystymosi tikslus atei-
nanc¢iam desimtmeciui. 2019 m. rugséjj Jungtiniy Tauty
bustinéje Niujorke vykusiame tvaraus vystymosi tiksly
vir$§tiniy susitikime dar kartg patvirtintas valstybiy nariy
jsipareigojimas jgyvendinti tvaraus vystymosi tikslus iki
2030 m. Iskeldamos tikslus iki 2030 m., daugelis $aliy
parengé tinkamas tvaraus vystymosi strategijas, atsi-
zvelgdamos j savo specifinius reikalavimus (Wen et al.,
2020). Pasaulinis energijos suvartojimas jau kurj laika
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didéja, todél atmosferoje didéja anglies dvideginio kie-
kis. I$sivys¢iusiose $alyse vykstantis urbanizacijos pro-
cesas ir bendra statyby pramonés plétra visame pasau-
lyje jvardijama kaip viena i svarbiausiy aplinkos tarsos
didéjimo priezasc¢iy. Didéja miesty statyby apimtis, o
kartu didéja ir i$sivysciusiy $aliy gyventojy energijos
vartojimo poreikis. Zmogaus veikla yra klimato kaitos
varomoji jéga. Kai kurios $alys yra suinteresuotos pri-
sidéti prie energijos vartojimo mazinimo, kitos visiskai
neprisideda, todél reikia pasauliniy pastangy. Moksli-
niai jrodymai jau seniai palaiko didéjantj susiripinima
dél aplinkos tarSos ir klimato kaitos. Apskai¢iuota, kad
statyby pramoné yra atsakinga uz mazdaug 40 procen-
ty energijos suvartojimo ir 30 procenty CO, emisijy
(Shurrab et al., 2019). Statybos pramoné labai prisideda
prie CO, iSmetimo. Emisijos yra tiesiogiai susijusios su
pastaty suvartojama energija, bet ir turi jtakos pastaty
statybai bei eksploatacijai: medziagy pasirinkimu, atlie-
ky tvarkymu, transportu, vandens suvartojimu ir kita
(Li et al.,, 2019). Siekiant statybos pramonéje mazinti
tar$g, atsirado keletas tvariy pastaty vertinimo sistemy.
Suinteresuotosioms $alims sunku jvertinti, kuri Zaliojo
pastato vertinimo sistema yra geriausia konkre¢iam pro-
jektui. Kadangi yra jvairiy tvarumo ir zalumo pastaty
vertinimo sistemy scenarijy, kiekvienam projektui svar-
bu turéti aiskius ir patikimus vertinimo rodiklius, kurie
gali bati taikomi bet kuriai Europos Sajungos ar kitai
$aliai, kuri apskritai gerina Zzmoniy gyvenimo aplinkg ir
mazina energijos suvartojima (Sanchez Cordero et al.,,
2019). Europos Sajungos teisinis reguliavimas yra zalio-
jo verslo pertvarkos politinis ir teisinis pagrindas. Kitas
veiksnys - aplinkos tarSos mazinimas, kuris apibréztas
Europos Sgjungos reglamentuose. Treciasis socialinis
veiksnys yra pagristas vartotojy sagmoningumu. Europos
Sajungos reglamentu apibréztas viesyjy pirkimy valdy-
mas ir tiekimo grandinés. Tai yra pagrindinis veiksnys
statybos pramonéje, lemiantis $io projekto sékme (Shah
et al,, 2021). Zalieji pirkimai - tai produkty ir paslaugy,
mazinanciy jy poveikj aplinkai, pirkimo procesas. Zalieji
pirkimai statyby pramonéje apima visag medziagy gavy-
bos, tiekimo grandinés procesy, gamybos, pakavimo,
sandéliavimo ir pristatymo j statybviete gyvavimo cikla.
Matyti, kad ekologiski pirkimai yra svarbi zaliosios pra-
monés transformacijos naujosios eros dalis, padedanti
ekologiskai plétoti ekonomikg ir visuomene. Mokslineé-
je literatiiroje daroma prielaida, kad ekologiski viesieji
pirkimai pagal aplinkosaugos reglamentavimg mazina
poveikj aplinkai. Zaliuosius pirkimus praktikuojancios
jmonés mazina poveikj aplinkai ir didina tiekéjy efek-
tyvumg. Taikant konkurso ir vertinimo kriterijus taip
pat atsizvelgiama | rangovo atranka ir aplinkosaugos
nustatyma, kuris taip pat yra zaliyjy pirkimy dalis. Re-
glamentas gali padéti suinteresuotosioms $alims naudoti
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maziau anglies dvideginio, vandens, atlieky tvarkymo
ir statybiniy medziagy, kurios ter$ia aplinka. Zalieji
vieSieji pirkimai statyby pramonéje pagerina aplinko-
sauginius rodiklius (Varma & Palaniappan, 2019). Chin
(2015) atskleidé, kad zalioji tiekimo grandiné atsizvel-
gia j Zaliuosius vie$uosius pirkimus, kurie daro teigia-
mg jtakg tvarumo veiklos rezultatams. Panasiai Brau-
lio-Gonzalo ir Bovea (2020) teigia, kad zalieji vie$ieji
pirkimai taip pat padeda sumazinti statybos projekty
poveikj aplinkai ir atsiranda tvarumas. Statybos sek-
toriuje zalieji veiksniai daugiausia apima energija tau-
pancias veiklas, kurios gali Zymiai sumazinti pastato
eksploatavimo etapo poveikj aplinkai, taip pat brangiy
ir zalingy renovacijos darby poreikj, siekiant sumazinti
pastato eksploatavimo etapo poveikj aplinkai (Sodagar
et al., 2011). Bankai aktyviai dalyvauja finansuojant
projektus ir pramones, kurios daro teigiamg poveikj
aplinkai (Miroshnichenko & Brand, 2021). Pakankamai
svarbus bet kokio verslo variklis yra finansavimas, ba-
tent $i priemoné jvardinta ES reglamente Zaliojo verslo
rémimui (EC, 2021).

Apibendrinant statybos sektoriaus vertinimo Zzaliuo-
ju aspektu jvairiy mokslininky jzvalgas (Braulio-Gonza-
lo & Bovea, 2020; Shah et al., 2021; Sodagar et al., 2011;
Varma & Palaniappan, 2019) tvaraus vystymo tikslai:
mazinti energijos suvartojima, mazinti CO, emisijas,
tobulinti pastaty tvarumo ir zalumo sistemas, mazinti
aplinkos tarsa, taikyti vartotojy sgmoningumu pagrijstas
zaligsias tiekimo grandines. Tvarumo ir zalumo tikslams
siekti pasitelkiami zalieji vieSieji pirkimai, kuriuose galé-
ty bati naudojami kiekybiniai zalumo kriterijy rodikliai.
Sie rodikliai galéty biti statybos sektoriuje kaupiami
ataskaity pavidalu, vertinant Zzaliyjy pirkimy dalyvius.

3. Zaliyjy pastaty vertinimo kriterijai

Lietuvos zaliyjy pastaty taryba teikia Lietuvos pastaty
tvarumo vertinimo sistemg (LPTVS), kuria siekiama
objektyviai ir skaidriai nustatyti Lietuvos teritorijy ir
pastaty tvarumo lygius bei viesai paskelbti geriausia tva-
raus projektavimo ir statybos praktika (Lietuvos Zaliujy
pastaty taryba, 2018), kriterijai pateikti 1 lenteléje.

1 lentelé. LPTVS svertiniai aplinkos vertinimo kriterijy
koeficientai (Lietuvos Zaliyjy pastaty taryba, 2018)

Kategorijos Svoris, % Kategorijos Svoris, %
Sveikata 17,9 Medziagos 8,9
Energija 268 Atlielfq tvarkymas 125

ir tar$a
Transportas 10,7 Projekto valdymas 5,4
Sklypo naudo- Vandentvarka
- ; . 8,9 8,9
jimas ir ekologija
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Lietuvos pastaty tvarumo vertinimo sistemos priva-
lumai:

- skatina sveiky, patogiy, ilgaamziy, ekonomisky ir
energija taupanciy pastaty projektavima ir statyba,
racionaly gamtos istekliy naudojimg visais pastato
gyvavimo ciklo etapais;

- parengta pagal visame pasaulyje pripaZintas tarp-
tautines vertinimo metodikas;

— prisitaikymas prie Lietuvos, atsizvelgiant i teisine
aplinka, ekonomines realijas, gamtines salygas ir
kitas svarbias aplinkybes;

- vertinimai pagal LPTVS yra geriausias budas klien-
tams ir darbuotojams parodyti savo Zaliojo pastato
naudg ir pabréZti jusy jmonés socialing atsakomybe.

Zaliyjy pastaty privalumai:

— patogesnis patalpy mikroklimatas;

- didesnés pastato vertés ir pastato uzimtumas;

- konkurencinis pranasumas ir i§skirtinumas;

- socialiai atsakingas verslas;

- sumazintos veiklos sgnaudos;

- gamtos iStekliy tausojimas ir maZesnis anglies
dvideginio i§metimas;

— skatina naujoves statybos pramonéje;

— gerina darbuotojy produktyvuma.

BREEAM (angl. Building Research Establishment En-
vironmental Assessment Method) yra pripazinta pirmaja
tvaraus pastato vertinimo sistema. Vertinimo sistema
1990 m. sukaré Pastaty tyrimy institutas (BRE). Deja, $i
vertinimo sistema ir kitos panasios, kurios véliau atsira-
do, nebuvo dokumentuotos jas sukairusiy organizacijy
ar kitaip nejformintos literattroje, todél $ios vertinimo
sistemos rizikuoja buti pamir$tos. Ade ir Rehm (2020)
pazymi, kad yra mazai dokumenty apie suinteresuotyjy
$aliy, padedanciy kurti ir formuoti $ias tvaraus pastato
vertinimo priemones, vaidmenis ir indélj. Be i§samaus
$ios klasifikavimo sistemos istorijos supratimo sunku

2 lentelé. BREEAM svertiniai aplinkos vertinimo koeficientai
(Liu et al., 2019)

Aplinkos vertinimo kategorijos reiklgri?ﬁg;rrrlf:s, %
Valdymas 12
Sveikata ir gerove 15
Energija 19
Transportas 8
Vanduo 6
Medziagos 12,5
Atliekos 7,5
Zemés panaudojimas ir ekologija 10
UZterStumas 10
I§ viso 100
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suprasti pirming jos kiirimo intencijg ir tiksla. NeZinote,
kodél projektavimo ir konstravimo jrankiy vertinimas
grindZiamas teoriskai galimy eksploataciniy savybiy
analize, o ne faktikais faktiskai naudojamy jrankiy vei-
kimo matavimais? Kaip atrenkamas poveikis aplinkai?
Kaip nustatoma santykiné kiekvieno elemento svarba
(arba standartinis svoris)?

BREEAM naudoja aiskig svoriy sistema, gautg is
konsensusu pagristy svoriy ir jvertinimy, nustatyty eks-
perty grupés, derinio. Sios svertinés sistemos rezultatai
naudojami nustatant santykine BREEAM naudojamy
aplinkos komponenty verte ir jy indélj j{ bendra BREE-
AM kreditg. 2 lenteléje pateikti BREEAM aplinkosaugos
vertinimy svorio koeficientai.

Pastaty tvarumo sertifikavimo sistemos BREEAM
skirtos padéti projekto dalyviams suprasti numatoma
pastato ir galutinio produkto tvarumo verte, taciau tva-
rumo priemonés daznai taikomos netinkamai ir nesu-
derinamos su bendrais projekto sprendimais. Tvaraus
pastato vertinimo sistema BREEAM pastaraisiais de-
$imtmeciais susidaré su besikei¢ianciais vertinimo kri-
terijais (Thomson & El-Haram, 2019).

Tvariy pastaty sertifikavimo sistema LEED (angl. Lea-
dership in Energy and Environmental Design) buvo sukur-
ta 1998 m. remiantis BREEAM metodika. Sertifikavimo
sistema buvo pakoreguota taip, kad atspindéty ekologis-
kai Zaliuosius prioritetus, susijusius su Jungtiniy Valstijy
(JAV) zaliyjy pastaty taryba (USGBC), ir skirta jveikti su
tuo susijusiy prioritety jgyvendinimg statybose. USGBC
apibiidina LEED sistemg kaip taikyting beveik visy tipy
pastaty projektams, nuo naujos statybos iki vidaus jren-
gimy ir operacijy bei priezitros. LEED suteikia pagrinda,
kurj projekty komandos gali taikyti kurdamos sveikus,
efektyvius ir ekonomiskus tvarius pastatus.

LEED sertifikatas yra pasauliniu mastu pripazintas
tvaraus vystymosi pasiekimy zenklas. LEED derina ser-
tifikuoty pastaty eksploatacinius parametrus — sukaupta
informacija apie $iy pastaty energinj efektyvumga gali pa-
deéti sutaupyti laiko ir pasiekti greitesne investicijy gra-
z3. LEED apima pagrindinius penkis sertifikavimo tipus:
interjero projektavima ir statyba, pastaty projektavima
ir statyba, kaimynystés plétrg, LEED pastaty prieziira
ir eksploatavimg LEED gyvenamiesiems namams. Serti-
fikavimo lygiai grindZiami balais, skiriamais pastatams
uz konkreciy kriterijy atitikima skirtingose vertinimo
kategorijose.

Balai skirstomi j $esias kategorijas: tvarios teritorijos
(SS), energija ir atmosfera (EA), vandens efektyvumas
(WE), patalpy aplinkos kokybé (IEQ), medziagos ir iste-
kliai (MR) ir inovacijos (INNO). Tarp $iy kategorijy pa-
grindinj vaidmenj atlieka su energija susije taskai (EA),
kurie sudaro beveik 30 % visy sertifikuoty tagky. Kredito
paskirstymas keiciasi naudojant naujesnes sertifikavimo
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3 lentelé. LEED Kkriterijai su skiriamais kreditais (Amiri et al., 2019)

Kriterijus Zenklas | 2.2 versija, kreditai (%) | 3 versija, kreditai (%) 4 versija, kreditai (%)

Vietové ir transportas (LT) - - 16 (14,6 %)
Tvari statybos aikstelé (SS) 14 (20,3 %) 26 (23,6 %) 10 (9,1 %)
Energija ir atmosfera (EA) 17 (24,6 %) 35 (31,8 %) 33 (30 %)
Vandens suvartojimo efektyvumas (WE) 8 (7,3 %) 10 (9,1 %) 11 (10 %)
Patalpy aplinkos kokybé (IEQ) 15 (21,7 %) 15 (13,6 %) 16 (14,5 %)
Medziagos ir resursai (MR) 13 (18,8 %) 14 (12,7 %) 13 (11,8 %)
Inovacijos (ID) 5(7,3 %) 6 (5,5 %) 6 (5,5 %)
Regioninis prioritetas (RP) - 4 (3,7 %) 4 (3,6 %)
Integruoti procesai (IP) - - 1 (0,9 %)
1§ viso 69 110 110

versijas (kaip parodyta 3 lenteléje) palyginus LEED v2.2
(2005), v3 (2009) ir v4 (2013). Pavyzdziui, lyginant su
LEED v2.2, LEED v3 kreditai padidéjo 7 % EA kategori-
joje ir 8 % IEQ kategorijoje. Be to, LEED 2009 jtrauktas
naujas kredito kriterijus, nurodantis regioninj prioriteta.
LEED v4 SS kriterijai skirstomi j tvarias statyby aiksteles
(SS) ir vietas bei transporto (LT) kriterijy. Be to, vienas
kreditas priskiriamas naujai integruotiems procesams
(IP) (Amiri et al., 2019).

Apibendrinant zaliyjy pastaty vertinimo kriterijus
pastebima, kad egzistuoja skirtingos statybos sektoriaus
statiniy vertinimo sistemos, tokios kaip: zaliyjy pasta-
ty vertinimo sistema, BREEAM svertiniai koeficien-
tai, LEED kredity kriterijai, todél daroma i$vada, kad
bendros ir vienos Zaliyjy vertinimo kriterijy sistemos
néra, kurig galima biity naudoti vertinti zalumo dydzius
kiekybine israiSka. Todél $io poskyrio tyrimo rezulta-
tai galéty bati panaudoti kuriant vieng bendra Zalumo
vertinimo sistema, kuri blity naudojama statybos ir kity
sektoriy zalumo dydziui jvertinti.

ISvados

ISanalizavus statybos verslo augimo perspektyvas pagal
subsektorius, nustatyta, kad didziausia pelno dalj turéjo
nekilnojamojo turto subsektorius - 46,1 %, architekti-
ros ir inzinerijos veiklos — 16,2 %, siaurosios statybos
sektorius - 8,8 % ir apdirbamoji pramoné - 8,7 %. Sta-
tybos verslas apribotas teisiniu Europos Sgjungos regla-
mentu, kuris lemia politinius teisinius ir aplinkos tar§os
mazinimo veiksnius. Socialinis veiksnys grindziamas
vartotojy sgmoningumu. Statybos verslo Zalinimas ska-
tinamas per Zaliuosius vie§uosius pirkimus, zaliuosius
finansavimus ir rémimus. Akivaizdu, kad didziausia
statybos sektoriaus dalis yra orientuota i nekilnojamojo
turto subsektoriy, nes pastatai — pelningiausia sekto-
riaus $aka. Zaliojo pastato vertés kiiréjai didina pirke-
jams turto verte, didinant pardavimo kaina, arba sukuria
socialine nauda. Pirkéjai arba savininkai gauna naudos
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i§ padidéjusiy nuomos mokes¢iy ir sutrumpéjusiy par-
davimy bei nuomos rinkos. Patalpy naudotojai gauna
naudos i$ tokiy privalumy kaip geresné patalpy kokybé,
didesnis produktyvumas ir mazesnés veiklos sanaudos.
Apibudinant zaliojo statyby verslo teorinius aspektus
Lietuvos tikslas 74,0 % savo pastaty fondo iki 2050 m.
atnaujinti nenaudojant i$kastinio kuro, 70 % medziagy
pakartotinai panaudoti arba perdirbti i§ statybose susi-
daranciy nepavojingy ir griovimo atlieky, kurios atitinka
ES teisés akty reikalavimus.

Vienos zaliosios statybos sektoriaus metodikos dar
néra. Yra ileisti jvairts standartai ir sertifikatai, i§ ku-
riy kiekvienas turi savo kriterijus ir vertinimo rodiklius.
LEED ir BREEAM sertifikatuose daugiausia démesio
skiriama aplinkos apsaugai, socialiniams poreikiams
ir tik nedidelé dalis akcentuoja ekonominius aspektus.
Lietuvos Zzaliyjy pastaty taryba orientuojasi tik i pasta-
ty tvaruma, kiti statybos subsektoriai neapimami, todél
vadovautis kategorijomis ir kategorijy svoriais visam
statybos sektoriui netinka. Statybos sektoriaus metodi-
kai kurti reikalingi papildomi tyrimai — i§detalizuojant
visg industrija veiklomis ar procesy grupémis arba kitais
pjaviais ir nurodant, kaip kiekviena grupé veikia aplin-
ka, kategorija, tokiu budu buty gauti i$vestiniai tobulinti
kriterijai.

Svertiniams kriterijams ir rodikliams nustatyti ver-
tinant statyby sektoriaus zalumg BREEAM ir LEED
kriterijai yra tinkami, tac¢iau reikty sujungti taisytinus
ir sialomus sprendimus ir suformuoti zaliosios statybos
kriterijy rinkinj, pagal kurj valstybé galéty kurti regu-
liavimg, bankai metodologijas ir kitos suinteresuotosios
$alys projektuose naudoti tvarius ir poveikj aplinkai ma-
Zinancius sprendinius.
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GREEN BUSINESS VALUATION FOR CONSTRUCTION

Nerijus GRIEZE, Giedré LAPINSKIENE

Abstract. The potentially significant negative environmental
impact of construction activities makes it important to trans-
form the sector on the basis of green criteria, which are regu-
lated by European Union legal documents. In order to develop
a greening model for the construction sector and to reduce
the threat to environmental safety, it is important to identify
the factors that influence the construction business. The con-
struction industry needs to identify the criteria that will en-
able it to adapt to a green business course. The main objective
of this paper is to identify the green criteria that explain the
measures to green the construction sector. The paper uses a
scientific analysis of the literature to identify the green criteria
for construction. The literature analysis shows that the green
criteria and their weights are presented in different ways. The
authors therefore summarise the greenness indicators and as-
sess the impact on the greening of construction business, in-
cluding green building criteria, BREEAM sustainable building
assessment, LEED sustainable building assessment and other
assessment frameworks. For green businesses, this study is
important for practical adaptation to the current legal frame-
work and for the practical greening of the construction busi-
ness.

Keywords: green construction business, green construction,
green indicators, construction sector.
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